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1. Allgemeines

Die Gemeinde Unterdietfurt beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan im Bereich der Gemarkung Huldsessen durch Deckblatt Nr. 14 zu &ndern,
um die Flache zukiinftig als Gewerbegebiet darzustellen und damit eine stadte-
bauliche, geordnete Richtung zu geben.

Ziel dieser Deckblattdnderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Vordersarling.
Damit soll eine Grundlage geschaffen werden, um bereits gewerblich genutzte
Bauflachen planungsrechtlich zu sichern und zu erweitern.

Auf der Planungsflache ist derzeit eine landwirtschaftliche Flache dargestellt. So
soll diese landwirtschaftliche Flache im Rahmen des Deckblattes Nr. 14 zukunftig
als Gewerbegebiet dargestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst ein Gebiet in einer Gesamtgrofie von ca. 0,9 ha.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 14 wird der
rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrier-
ter Grinordnung durch Deckblatt Nr. 2 geandert und erweitert.

2. Lage

Die Planungsflache befindet sich im Gemeindegebiet von Unterdietfurt, westlich
von Vordersarling, in der Gemarkung Huldsessen. Im Osten schliel3t das bereits
bestehende Gewerbegebiet Vordersarling an. Die Planungsflache wird im Norden
durch die Gemeindeverbindungsstralie ,,Gewerbegebiet Vordersarling” und im
Suden durch die Bahnlinie ,Passau Hbf - Neumarkt St. Veit* begrenzt. Im Westen
fahrt der unbefestigte Weg ,,Heuweg* vorbei, der mit einem unbeschrankten
Bahnubergang die Bahngleise quert. Innerhalb der Planungsflache befindet sich
bereits ein genehmigter Gewerbebetrieb.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Unterdietfurt in der Region 13—Landshut. Das Gemeindegebiet liegt in einem
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalRe gestarkt werden
soll. Zwischen den Mittelzentren Eggenfelden und Vilsbiburg verlauft durch das
Gemeindegebiet von Unterdietfurt eine Entwicklungsachse.1

Das Planungsgebiet ist relativ eben und fallt nur geringfligig von ca. 424 m 0.NN.
im Westen nach ca. 422 m .NN. im Osten.

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2022),
Darstellung unmalRstablich
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleitpla-
nung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Unterdietfurt als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind TeilrGume mit wirt-
schaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen, bzw. TeilrAume, in de-
nen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist. Sie sind vorrangig zu
entwickeln.?
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2020), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teil-
rdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen
Planungen und Mallhahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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1.1.2 (2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur
2.2  Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhal-
tig sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3  Vermeidung von Zersiedlung
(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
far die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
far die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Gemeinde Unterdietfurt fir den hier Uberplanten Raum eine entspre-
chende Bauleitplanung zu verfolgen, um Gewerbeflachen im Anschluss an bereits
bestehendes Gewerbe bereitzustellen. Zusammenfassend kann man sagen, dass
unter Beachtung der Vorgaben die Ziele und Grundsatze der Landesplanung
durch diese Planung erfullt werden kdénnen.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Unterdietfurt in der Region 13 — Landshut. Wie bereits erwéhnt, liegt das Ge-
meindegebiet in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MalRe gestarkt werden soll. Zwischen den Mittelzentren Eggenfelden und Vils-
biburg verlauft durch das Gemeindegebiet von Unterdietfurt eine Entwicklungs-
achse.3

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Landshut, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung unmaf3-
stablich

Gemal Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zu berucksichtigen:

I Leitbild

1 (2) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kinftiger Generatio-
nen in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig entwickelt wer-
den. In allen TeilrAumen der Region sollen maglichst gleichwertige und
gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen wer-
den.

2 (G) Es ist anzustreben, die Region als eigenstandigen, gesunden Lebensraum
und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort zu sichern und weiter zu entwi-
ckeln. Der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen, vor allem auch im
offentlichen Bereich, kommt in der Region besondere Bedeutung zu.

Il Raumstruktur

2 (G) Die bevorzugte Entwicklung der 6stlichen, stiddstlichen und westlichen Teil-
raume ist anzustreben. Dabei ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur
durch Entwicklung des gewerblich-industriellen Bereichs und des Dienst-
leistungsbereichs, vor allem auch des 6ffentlichen Sektors, sowie der An-
bindung an das Bundesfernstral3ennetz von besonderer Bedeutung.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Unterdietfurt fiir den
hier in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an Gewerbege-
bietsflachen bereit zu stellen. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch
im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaft-
lichen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.
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So sind in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und leistungsfahige Wirtschaftsstandorte zu entwi-
ckeln. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Be-
standspflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und
verkehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemeindebereich Unterdietfurt
erfolgen.

Regionaler Grunzug

Sudlich des Planungsgebietes verlauft in West-Ost-Richtung der regionale Grun-
zug Nummer 13 ,Rottal“. Dem regionalen Grinzug werden folgenden Freiraum-
funktionen zugeordnet: Gliederung der Siedlungsraume, Verbesserung des
Bioklimas und Erholungsvorsorge.# Durch das nordlich gelegene Gewerbegebiet
werden diese Freiraumfunktionen des regionalen Grinzuges nicht beeintrachtigt.

Hintersarling
C
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g o e L
ietfurtl xﬁ :';';m* kp‘!:k

b b
Unterdietfurt] 3Attenham Neus:
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region Landshut, Karte B | Natur und Landschaft; (Re-
gionalplan 13 2017), Darstellung unmafR3stablich

Ing
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Griun gestrichelt: regionaler Grinzug im Gemeindegebiet
Grin gekreuzt: landschaftliche Vorbehaltsgebiete im Gemeindegebiet

4 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Im Gemeindegebiet von Unterdietfurt verlauft das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet Nummer 25 ,,Rottal mit Rottauensee und Retentionsraum®.> Wie in der Ab-
bildung zu erkennen ist, liegt das Planungsgebiet nicht in diesem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.

3.2 Schutzgebiete gemald Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)5.

Da keine Schutzgebiete gemal Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemald nationalem Recht

Im Planungsgebiet befindet sich weder ein Naturpark, ein Nationalpark, ein Land-
schaftsschutzgebiet noch ein Naturschutzgebiet.” Auch in direkter Umgebung be-
finden sich keine Schutzgebiete. Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete
befinden sich nicht im Bereich des Planungsgebiets.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemé&f nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

3.4 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.8

Die Biotopteilflachen Nr. 7641-0088-001 und 7641-0088-002 (Feuchtwald, Feld-
und Ufergeholz dstlich Winichen) liegen westlich der Planungsflache. Die Biotopt-
eilflache Nr. 7641-0088-001 befindet sich ca. 45 m westlich der Planungsflache
und ist durch den Weg ,,Heuweg“ getrennt. Dieses Biotop, sowie die umliegenden
Biotope werden von der Planung nicht beruhrt, und somit ist von keinen Auswir-
kungen auf die Biotope auszugehen.

5 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
6 (FINWeb, 2022)
7 (FINWeb, 2022)
8 (FINWeb, 2022)
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Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2022), Darstellung un-
malistablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach & 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéhlen®:

1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser
2. einschliellich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden naturli-

chen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaiig iberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Simpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4, offene Binnendiinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,

Lehm und Losswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Wéalder und Gebtsche
trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
waélder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

6. offene Felsbildungen, Hohlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetédlchen und Krummholzgebulsche,

7. Fels- und Steilklusten, Kustendinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbéanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres-
und Kustenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 14 des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Un-
terdietfurt sind keine Biotope, die geméal BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 Bay-
NatSchG i. V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachten10:

1. Landr6hrichte, Pfeifengraswiesen,

2. Moorwalder,

3. wéarmeliebende Sdume,

4. Magerrasen, Felsheiden,

5. alpine Hochstaudenfluren,

6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen
Obstbdumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stdnde) mit Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachst-
gelegenen Wohngebaude oder Hofgebdude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

9 (BNatSchG, 2020)
10 (BayNatSchG, 2020)
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3.6 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Schutzgebiete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entlang der Rott
im Gemeindegebiet von Unterdietfurt erkennbar.11 Ca. 220 m sudlich des Pla-
nungsgebietes beginnt das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet. Das Bauvor-
haben tangiert das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht und ist somit frei
von dessen Restriktionen.
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Abb. 6: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete; (Um-
weltAtlas LfU Bayern 2022), Darstellung unmafstéblich

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage, vor allem auf-
grund von prognostizierten Klimaanderungen, an Haufigkeit und Intensitat zu-
nehmen. Auch im Planungsgebiet kdnnen, bei sogenannten Sturzfluten, ein
flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei
ist auch das von aufen zuflieBende Wasser zu berucksichtigen. Es wird empfoh-
len, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berucksichtigen
und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutz-
malnahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses ist zwingend zu bertlcksichtigen.

11 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2022)
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3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

= (Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersen-
siblen Bereiches im Gemeindegebiet von Unterdietfurt erkennbar.12 Daraus ist
ersichtlich, dass sich der geplante Standort teilweise im wassersensiblen Bereich
befindet. Daher kann von einem geringen Flurwassergrundabstand auf der au-
Rersten westlichen Planungsflache im Nahbereich des Mainbachs ausgegangen
werden. Ansonsten besitzt das Gelande einen intakten Grundwasserflurabstand.

vordersarl

Abb. 7: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2022),
Darstellung unmafRstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

12 (BayernAtlas, 2022)
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Durch die Lage am Rande eines wassersensiblen Gebietes ist mit einer Beeinflus-
sung durch Oberflachen- oder Grundwasser zu rechnen. Das Grundwasser kann
ggf. bis zur Gelandeoberkante ansteigen. In solchen Bereichen ist vom Bau von
Tiefgaragen und Kellern abzusehen, da eine nachtragliche Abdichtung nie sicher-
gestellt sein kann. Eine Aufschlussbohrung vor den Planungsarbeiten wird emp-
fohlen.

3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlasl3 keine
Bodendenkmaéler. Im ndheren Umfeld befinden sich ebenfalls keine Bodendenk-
maéler.

Im weiteren Umfeld befinden sich folgende Bodendenkmaler, die von der Planung

nicht betroffen werden:

e D-2-7641-0014: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. (ca. 230 m west-
lich)

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Denkmalgeschutzte Gebaude liegen weder innerhalb der Planungsflache noch im
naheren Umfeld. Der historische Ortskern von Unterdietfurt liegt ca. 660 m sud-
lich der Planungsflache.

Fir Baudenkmaler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemali
der Artikel 4 — 6 DSchG!4. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante
Bebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler / Ensemble auswirkt. Da-
bei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beein-
trachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fuhren wirde und gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler / Ensemble
folgendermalen beurteilt:

Der historische Ortskern von Unterdietfurt liegt ca. 660 m sidlich der Planungs-
flache. Zwischen den Baudenkmélern und der geplanten Bebauung befinden sich
zahlreiche Bestandsgebdude, u.a. mehrgeschossige Gebdude. Somit besteht
keine direkte Blick- oder Sichtbeziehung zu den Baudenkmaélern. Bei den Einzel-
baudenkmalern ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung mit
den getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

13 (BayernAtlas, 2022)
14 (BayDSchG. Denkmaschutzgesetz)
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S Hauptstral

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaéler; (BayernAtlas 2022),
Darstellung unmafRstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal (im Bildausschnitt nicht vorhanden)

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von
Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Deckblattdnderung Nr. 14 zum Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Unterdietfurt Uberschlagig bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandelin.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unter-
dietfurt stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dar. In den
rechtswirksamen Deckblattern 2, 5 und 6 wurde bereits das bestehende Gewer-
begebiet 6stlich des Planungsgebietes dargestellt. Die bestehende unterirdische
Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden ist dargestellt.
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Unter-
dietfurt; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmafRstablich
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Im derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die beanspruchte
Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Gemeinde Unterdietfurt beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan im Bereich der Gemarkung Huldsessen durch Deckblatt Nr. 14 zu &ndern,
um die Flache zukiinftig als Gewerbegebiet darzustellen und damit eine stadte-
bauliche, geordnete Richtung zu geben.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Vordersarling.
Damit soll eine Grundlage geschaffen werden, um bereits gewerblich genutzte
Bauflachen planungsrechtlich zu sichern und zu erweitern. So soll diese landwirt-
schaftliche Flache zukunftig als Gewerbegebiet dargestellt werden. Ergédnzend
dazu werden die 6stlich des unbeschrankten Bahnibergangs gelegenen Flur-Nrn.
1289/8 und 1177/12 Gemarkung Vordersarling als Bahnanlagen dargestellt.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die Deckblattan-
derung Nr. 14. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Grinord-
nung durch Deckblatt Nr. 2.

4.2 Planungsumfang

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ein Gebiet in einer Gesamt-
grél3e von ca. 0,9 ha.

Folgende Flur-Nummern bzw. Teilflachen (TF) der Gemarkung Huldsessen wer-
den dabei Uberplant:
87/26, 1131/2 (TF), 1133, 1133/1, 1177/12 und 1289/8.

4.3 Strallen und Wegeanbindungen

Verkehr
Die Planungsflache wird Uber die nordlich gelegene Stral3e ,,Gewerbegebiet Vor-
dersarling” erschlossen.

4.4 Bahnlinie Passau Hbf - Neumarkt St.

Die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG fuhrt unmittelbar stdlich am Planungsge-
biet vorbei. Durch das geplante Vorhaben wird der Bahnbetrieb grundséatzlich
nicht beeintrachtigt.

Die 6stlich des unbeschrankten Bahnubergangs gelegenen Flur-Nrn. 1289/8 und
1177/12 Gemarkung Vordersarling befinden sich im Eigentum der Deutschen
Bahn AG und werden im Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungsplan als Bahnan-
lagen dargestellt.

Seite 18 von 43 Feststellung i. d. Fassung v. 10.01.2023



Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterdietfurt

Bei den uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebs-
anlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) un-
terliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (8 23 Absatz 1 AEG i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 und
Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

In Verlangerung des Flurstick 1289/10 der Gemarkung Huldsessen befindet sich
der Bahniibergang (BU) km 84,713 der Strecke 5832, Passau - Neumarkt-St.
Veit.

An dem bestehenden / benachbarten Bahnubergang sind sicherheitstechnische
Auflagen zur Vermeidung von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer einzuhalten.
Der notige Stauraum (27,00 m) und die Schleppkurve werden eingehalten. Die
Beschilderung bleibt von der Planung unberihrt. Die nétige Ubersicht (Sichtdrei-
eck) wird im Bebauungsplan (Parallelverfahren) nachgewiesen.

Grundséatzlich missen folgende Vorgaben zwingend beachtet werden:
Grundséatzlich hat das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen
Anlagen nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen
Sicherheitsvorschriften, technischer Bedingungen und einschlagigen Regelwerke,
zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf 8
62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich
und dauerhaft auszuschlie3en.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Ein-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB lber-
schwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzu-
schlie3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG
zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Gleise
etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abge-
lagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
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Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tUber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemalf in die offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung auf Bahngrund bzw. in Gleisndhe kann nicht zuge-
stimmt werden.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Be-
pflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden muissen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen. Der Mindestpflanzabstand zur
nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicher-
heitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstuckseigentumers
wird hingewiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigenti-
mers zuruckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Im-
missionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterun-
gen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls vom Antragsteller / Bauherrn auf eigene Kos-
ten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.4.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur
entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der DB AG, DB Immobi-
lien, Region Sid, Barthstr. 12, 80339 Munchen, zu stellen.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nach-
barrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Brandschutzabstande nach Mal3-
gaben der BayBO aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Grinden nicht
ubernommen werden.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Malinahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu ge-
wéhren.

4.5 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an
das bestehende Trinkwassernetz. Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um
einen Messebau-Betrieb. Im 0Ostlich gelegenen geplanten Gewerbegeb&ude wird
eine Heizungsbau-Firma untergebracht werden. Somit ist sichergestellt, dass keine
wasserintensiven Gewerbe auf der Planungsflache errichtet werden bzw. wurden.
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Voraussetzung fur die Zusicherung der offentlichen Erschlielung durch die Stadt
Eggenfelden, die ausschliel3lich Tiefengrundwasser nutzt, ist es, dass ,,haushalts-
ubliche* Mengen an Trinkwasser verbraucht werden und keine Brauchwasserent-
nahmen in Nicht-Trinkwasserqualitat stattfinden. Wasserintensives Gewerbe (z.B.
Waschereien, Lebensmittelverarbeitung, Steinverarbeitung mit Schleifwasserbe-
darf) werden daher auf Bebauungsplanebene als unzuldssig festgesetzt.

Parallel zur Bahnlinie verlauft eine Wasserleitung DN 400 (AZ) sowie parallel zur
StralRe "Gewerbegebiet Vordersarling™ ein Steuerkabel der Stadtwerke Eggenfel-
den GmbH (gem. Planeintrag). Die Wasserleitung und das Steuerkabel sind ding-
lich gesichert. Die Breite des Schutzstreifens der Wasserleitung betragt beidseitig
6 m.

Innerhalb dieses Schutzstreifens durfen wahrend der BaumalRnahme keine Bauge-
rate, Maschinen, etc. abgestellt oder gelagert werden. Ebenso ist die Lagerung von
Material (Aushub, Kies, etc.) im Schutzstreifen nicht zul&ssig. Einer Belastung
durch Baustellenverkehr kann nur mit ausreichenden, von der Stadtwerke Eggen-
felden GmbH genehmigten Schutzmallhahmen zugestimmt werden. Aul3erdem
muss der Zugang zur Wasserleitungstrasse wahrend der Baumalnahme, als auch
nach der Baumalnahme gewéhrleistet sein. Beeintrachtigungen der Zugénglich-
keit, auch kurzfristig, sind nicht zulassig. Sollten Schaden an der Rohrleitung auf-
treten, die auf die Bauarbeiten zurluckzufuhren sind, so tragt der Verursacher die
dadurch entstandenen Kosten.

4.6 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Straen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlief3lich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom oOffentlichen Netz oder auf sonstige Weise
von der Gemeinde Unterdietfurt bereitgestellte MalR von 96 m3/h fur die Dauer von
mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m3 in 2 Stunden) gemal DVGW-
Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende
unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfigung steht, auf seinem Baugrund-
stick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

4.7 Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende ge-
meindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwésser produzieren, die Uber
das normale MalR hinausgehen, miuissen diese Abwasser auf dem eigenen Bau-
grundstuck einer Reinigung unterziehen.

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser sind auf dem Grundstiick még-
lichst breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten
Bodenzone, zu versickern. Ist eine Versickerung nicht mdéglich, ist das
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Niederschlagswasser zuriickzuhalten und gedrosselt Uber einen Graben dem
westlich gelegenen Mainbach zuzuleiten. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist dazu
einzuholen.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den einschléagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 , Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser”, DWA-A 117 ,.Bemessung von Regenrickhalteraumen®, DWA-A 138
»Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®) zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehérigen ergangenen
Anlagenverordnung - AwSV - mafigebend.

4.8 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk GmbH sowie durch private Stromleitungen ge-
wabhrleistet.

Im Nahbereich der Flur-Nr. 1131/2 befindet sich ein Transformatorengebaude.
Ein Ausbau des Leitungsnetzes seitens der Bayernwerk GmbH ist geplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Anschlussleitungen der Bayern-
werk Netz GmbH. Vor BaumalRnahmen sind die Spartenplane einzusehen. Der
Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln
muss jederzeit gewéhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibag-
ger, moglich sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Repa-
raturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmalnah-
men durchzufuhren.

Zu beachten sind die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam ge-
macht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk
Netz GmbH rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
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insbesondere fur Stralen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungslei-
tungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-und Fisch-
gewasser und Aufforstungen.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH
oder es sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versor-
gungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baube-
ginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieBungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel in
der endgiultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlusse durfen nur marktubliche und zugelassene Einfihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prafungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorensta-
tion im Planungsbereich sowie das Verlegen zuséatzlicher Kabel erforderlich wer-
den. Fir die Transformatorenstation bendétigt die Bayernwerk Netz GmbH, je
nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Grof3e zwischen 18 gm und 35 gm,
das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu si-
chern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein,
dass die Bayernwerk Netz GmbH Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen.
Zu dem Zeitpunkt mussen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von
LKW mit Tieflader befahren werden kénnen. Das“Merkblatt zum Schutz der Ver-
teilungsanlagen” ist zu beachten.

Die“Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitun-
gen“ sind zu beachten.

Auskunfte zur Lage der von Bayernwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungsan-
lagen sind online Uber das Planauskunftsportal einholen. https://www.bayern-
werk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

4.9 Telekommunikation

Ein Anschluss der Bauflache an die vorhandenen Kabel wird angenommen.

4.10 Abfallentsorqung

Der Abfall wird Uber den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (AWV) entsorgt. Ein
Uber das Ubliche Mal3 hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten. Die festen
Abfallstoffe sind auf hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und
Weise zu entsorgen (siehe Vorgaben des Landkreises Rottal-1nn zur zentralen Mull-
abfuhr). Eventuell anfallender gewerblicher Sondermdtill ist getrennt nach Frakti-
onen zu erfassen und geordnet zu verwerten bzw. zu entsorgen.
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Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses madglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufuhren.

4.11 Altlasten

Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert und nach aktuellem Kenntnisstand
nicht bekannt. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deu-
ten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziuglich in diesem Bereich zu
unterbrechen.

5. Immissionsschutz

51 LAarm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Norden vorbeifihrenden
StralRe ,,Gewerbegebiet Vordersarling“ und die in ca. 70 m vorbeifuhrende Bundes-
stralR3e B 388 vorbelastet, ebenfalls durch die unmittelbar im Stiden vorbeifiihrende
Bahnlinie Passau Hbf - Neumarkt St. Veit.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 245 m &stlich der Planungs-
flache in einem Mischgebiet. Da sich dstlich bereits ein Gewerbegebiet befindet
und die Flache innerhalb des Planungsgebietes bereits durch einen gewerblichen
Betrieb bebaut ist, kann davon ausgegangen werden, dass die ndchstgelegenen
Immissionsorte von Wohngebauden im Osten durch die Anderung des Nutzungs-
charakters und die ausreichende Entfernung nicht beeintrachtigt werden. Somit
kann von einem ausreichenden Larmschutz fur die schutzbedurftige Nachbarschaft
ausgegangen werden.

Auf Grund der geringen Erweiterungsgrofie der Flache ist von einer wesentlichen
Zunahme des Verkehrs nicht auszugehen.

52 Staub /Z Geruch

Von zusatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen. Im Einzel-
baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis mit Einhaltung der entsprechenden
Grenzwerte speziell fur die verwendeten Anlagen zu erbringen. Die gesetzlichen
Regelungen nach der Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchV) bzw. der TA Luft und der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sind einzuhalten.

5.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschrédnken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweilRem Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen. Das
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Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Storwirkungen auf die angrenzenden Grun-
flachen und Gehdélze minimiert werden.

54 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 25 m Entfernung auf dem &st-
lich gelegenen Gewerbebetrieb.1> Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt und
keine Wohnungen vorgesehen sind, durfte eine Beeintrédchtigung durch elektro-

magnetische Felder ausgeschlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die stéarkste Erwdrmung der
letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschldge stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tiberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Stideu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.16 Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor grol3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Be-
durfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.1’ Im Klima-
schutzgesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdrucklich in 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klima-
schutzklausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit festge-
legte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bisher
bekannten Punkten bericksichtigt werden mussen.

Konkret werden folgende MalRnhahmen zum Klimaschutz beim im Parallelverfah-
ren durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren angewandt:

= Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflan-
zungen von Bdumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Fassadenbegrunung zur Gliederung von fensterlosen Fassaden

* Uberstellung der PKW-Parkplatze mit GroRbaumen

» Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern bzw. eine Dachbegrinung erlauben (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

» Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung

15 (Bundesamt fur Strahlenschutz, 2021)
16 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
17 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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= Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze und
untergeordneten Lagerflachen
= Versickerung des Niederschlagswassers und Ableitung im Trennsystem

7. Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung auf der geplanten Flache fur Versorgungsanlagen zu einer Veranderung
des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8§ 14
BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist tberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)8 vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung Gewerbegebiet, Bahnanlagen

im Plan Gemeindegebiet Unterdietfurt, westlich
von Vordersarling

Flurnummer (Teilflachen) 87/26, 1131/2 (TF), 1133, 1133/1,
1177/12 und 1289/8,
Gemarkung Huldsessen

GrofRe des Deckblattes in ha ca. 0,9 ha gesamt;
Eingriffsgrofie ca. 0,2 ha.

Erwartete Grundflachenzahl 0,8
(GR2)

Empfindlichkeitsstufe des Natur- Kategorie | (geringe Bedeutung)
haushaltes und des Landschafts-
bildes

Begrundung Es handelt sich bei der Flache um eine be-
reits bebaute gewerbliche Flache entlang
einer Bahntrasse. Fur das bestehende Ein-
zelgebdude wurde bereits im Rahmen der
Baugenehmigung der Eingriff ermittelt und
ausgeglichen. Lediglich 6stlich dieser Fla-
che soll durch die Bebauung (als

18 (Leitfaden StMLU, 2003)
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Lickenschluss) ein weiterer Eingriff erfol-
gen. Hier befinden sich neben einer Alt-
gras-Staudenflur im Randbereich
teilversiegelte Flachen.

erwarteter durchschnittl. Kom- 0,6
pensationsfaktor

erwarteter Kompensationsbedarf | 0,1 ha

(in ha)
empfohlenes Die erforderliche Ausgleichsflache ist in der
Kompensationsmodell verbindlichen Bauleitplanung nachzuwei-

sen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfak-
tors aus der angegebenen Faktorenspanne, die genaue Berechnung des Aus-
gleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den
geplanten MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Deckblattanderung Nr. 14 des Flachennutzungsplanes betroffene Fla-
che befindet sich im Gemeindegebiet von Unterdietfurt, westlich von Vordersar-
ling, in der Gemarkung Huldsessen. Im Osten schliel3t das bereits bestehende
Gewerbegebiet Vordersarling an. Die Planungsflache wird im Norden durch die
GemeindeverbindungsstralRe ,,Gewerbegebiet Vordersarling” und im Siden durch
die Bahnlinie ,,Passau Hbf - Neumarkt St. Veit”“ begrenzt. Im Westen fuhrt der
unbefestigte Weg ,,Heuweg* vorbei, der mit einem unbeschrankten Bahntber-
gang die Bahngleise quert. Innerhalb der Planungsflache befindet sich bereits ein
genehmigter Gewerbebetrieb.

Das Planungsgebiet ist relativ eben und fallt nur geringfligig von ca. 424 m 0.NN.
im Westen nach ca. 422 m U.NN. im Osten.

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unter-
dietfurt stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dar. In den
rechtswirksamen Deckbléattern 2, 5 und 6 wurde bereits das bestehende Gewer-
begebiet 6stlich des Planungsgebietes dargestellt. Die bestehende unterirdische
Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden ist ebenfalls dargestellt.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Gemeinderat von Unterdietfurt hat am 10.08.2021 beschlossen, den derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 14 zu Uberplanen.
Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als Ge-
werbegebiet darzustellen.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Vordersarling.
Damit soll eine Grundlage geschaffen werden, um bereits gewerblich genutzte
Bauflachen planungsrechtlich zu sichern und zu erweitern. Erganzend dazu wer-
den die 6stlich des unbeschrankten Bahnlubergangs gelegenen Flur-Nrn. 1289/8
und 1177/12 Gemarkung Vordersarling als Bahnanlagen dargestellt.

Die Baumstandorte, die bereits im Deckblatt Nr. 2 zum Flachennutzungsplan als
Ortsrandeingrinung dargestellt sind, kdnnen lediglich im Westen aufgenommen
werden. Durch die bestehende Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden
mit dem zugehoérigen Schutzstreifen von beidseits je 6 m ist eine Bepflanzung
entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze nicht maglich.
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Diese gewerblichen Flachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren mit den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Kon-
flikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der Deckblattanderung Nr. 14 des Flachennutzungsplanes werden dargestelit:
e die Lage und die Ausdehnung der Gewerbeflache
¢ die Lage und die Ausdehnung der Bahnanlage
e eine mdgliche Eingrinung durch Darstellung von Baumstandorten
e die Lage der bestehenden Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden

8.2 Darstellung der in einschlaqgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind. und der Art wie

diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-
sichtigt wurden

Ziele der Raumordnung:

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Unterdietfurt in der Region 13 — Landshut. Wie bereits erwéahnt, liegt das Ge-
meindegebiet in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Mal3e gestéarkt werden soll. Zwischen den Mittelzentren Eggenfelden und Vils-
biburg verlauft durch das Gemeindegebiet von Unterdietfurt eine Entwicklungs-
achse.19

Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele vor:
= nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft
= Sicherung und Weiterentwicklung als Wirtschaftsstandort mit Schaffung
und Erhaltung von Arbeitsplatzen
= Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung des gewerblich-
industriellen Bereichs

Diese Zielvorgaben beruhren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde
Unterdietfurt fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Gewerbefla-
chen zu schaffen, zumal sich hier bereits das Gewerbegebiet Vordersarling befin-
det.

19 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unter-
dietfurt stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dar. Das beste-
hende Transformatorengebaude ist im Bestand dargestellt.

Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan

1 | Sparsamer Um- | 8§ 1 a Abs. 2 Ausweisung von Gewerbeflachen im direkten
gang mit Grund | BauGB Anschluss an bestehende Bebauung (Gewerbe).
und Boden Anschluss an eine bestehende ErschlieRungs-

stralle und bestehende Infrastruktur. Somit
wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach
sparsamen Umgang mit Grund und Boden“ ent-
sprochen.

2 | Retention be- Wasserhaus- Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
treffenden haltsrecht ser sind auf dem Grundstick moéglichst breitfla-
Oberflachen- chig, unter Ausnutzung des Filtervermégens der
wasserabfluss oberen belebten Bodenzone, zu versickern. Ist

eine Versickerung nicht mdglich, ist das Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten und gedrosselt
Uber einen Graben dem westlich gelegenen
Mainbach zuzuleiten.

3 | Luftreinhaltung | Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-

schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen

sind durch die Gewerbeflachen nicht zu erwar-
ten. Die Gewerbebetriebe werden nach den ge-
setzlichen Bestimmungen errichtet.

4 | Vermeidung Immissions- Das Planungsgebiet ist von der La&rmausbrei-
von Larm schutzrecht tung der im Norden vorbeifiihrenden Stral3e

,Gewerbegebiet Vordersarling“ und der in ca.
70 m vorbeifihrenden Bundesstral3e B 388 vor-
belastet, ebenfalls durch die unmittelbar im Su-
den vorbeifiihrende Bahnlinie Passau Hbf -
Neumarkt St. Veit.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet
sich ca. 245 m 6stlich der Planungsflache in ei-
nem Mischgebiet. Da sich 6stlich bereits ein Ge-
werbegebiet befindet und die Flache innerhalb
des Planungsgebietes bereits durch einen ge-
werblichen Betrieb bebaut ist, kann davon aus-
gegangen werden, dass die nachstgelegenen
Immissionsorte von Wohngebauden im Osten
durch die Anderung des Nutzungscharakters
und die ausreichende Entfernung nicht beein-
trachtigt werden. Somit kann von einem ausrei-
chenden Larmschutz fur die schutzbedurftige
Nachbarschaft ausgegangen werden.
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Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan

Vermeidung Abfallrecht Auf der Flache ist nicht mit Altlasten zu rech-

von Abféallen nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Bertck-

bzw. sichtigung ist hier neben den geltenden

umweltgerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Entsorgung von

Abféallen

Vermeidung Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem

bzw. haltsrecht bestehenden gemeindlichen Schmutzwasserka-

umweltgerechte nal zuzufthren.

Entsorgung von

Abwéssern Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwés-
ser sind auf dem Grundstiick moéglichst breitfla-
chig, unter Ausnutzung des Filtervermégens der
oberen belebten Bodenzone, zu versickern. Ist
eine Versickerung nicht mdglich, ist das Nieder-
schlagswasser zurtickzuhalten und gedrosselt
Uber einen Graben dem westlich gelegenen
Mainbach zuzuleiten.

Erhalt Amtliche Bio- | Auf der Planungsflache befindet sich kein kar-

schutzenswerter | topkartierung | tiertes Biotop.

Vegetationsbe-
stande

Die Bestandsbaume bleiben erhalten, ebenfalls
die Altgras-Staudenflur entlang der Bahnlinie.

Schutz des
Landschafts-
bilds

Flachennut-
zungsplan

Die Planungsflache befindet sich im direkten
Anschluss an bestehender gewerblicher Bebau-
ung, einer Bahnlinie und einer StraRe. Auf der
Planungsflache befindet sich bereits ein geneh-
migter Gewerbebetrieb.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
verlauft eine bestehende Hauptwasserleitung
mit einem beidseitigem Schutzstreifen von je
6,0 m hier ist eine Bepflanzung nicht maglich.
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
soll jedoch eine Hecke mit Baumen Il. Ordnung
den Eingriff in das Landschaftsbild abmildern.
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8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzqguter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel

hoch

mittel

hoch

mittel

hoch

Arten- und
Lebensraume

x gering

x gering

x gering

Biotope oder geschitzte Flachen ge-
man Art. 23 BayNatSchG sind auf
der Eingriffsflache der Gewerbefla-
che nicht vorhanden. Die bestehen-
den Baume bleiben erhalten.

Auf Grund der bereits bestehenden
Nutzung der Flache als Gewerbe und
die Lage entlang der Bahntrasse sind
die Lebensgrundlagen fur samtliche
Tiergruppen in diesem Lebensraum
als relativ ungiinstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ ge-
ring anzusprechen.

Boden

Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt

keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Geb&au-
den versiegelt werden.

Klima/
Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es
sich bei diesen Flachen um Flachen
ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen handelt. Durch die
Versiegelung wird sich kleinklima-
tisch im Bereich der Planungsflache
nicht viel verandern.

Die gewerblichen Anlagen werden
nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen errichtet.
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Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

Auf Grund der geringen Erweite-
rungsgrofRe der Flache ist von einer
wesentlichen Zunahme des Verkehrs
nicht auszugehen.

Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb ei-
nes Uberschwemmungsgebietes.

Der Geltungsbereich liegt teilweise
im wassersensiblen Bereich. Daher
kann von einem geringen Flurwas-
sergrundabstand auf der &ufRersten
westlichen Planungsflache im Nahbe-
reich des Mainbachs ausgegangen
werden. Ansonsten besitzt das Ge-
lande einen intakten Grundwasser-
flurabstand.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind als gering bis mittel ein-
zustufen.

Landschafts-
bild und
Erholung

Die Planungsflache befindet sich im
direkten Anschluss an bestehende
gewerbliche Bebauung und einer
StralRe. Auf der Planungsflache be-
findet sich bereits ein genehmigter
Gewerbebetrieb.

Entlang der sudlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlauft eine beste-
hende Hauptwasserleitung mit
einem beidseitigem Schutzstreifen
von je 6,0 m hier ist eine Bepflan-
zung nicht mdoglich. Entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze
soll jedoch eine Hecke mit Baumen
I1. Ordnung den Eingriff in das Land-
schaftsbild abmildern.

Kultur- und
Sachguter

Im Bereich des Planungsgebietes be-
findet sich keine Bau- oder Boden-
denkmaler

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Das Planungsgebiet ist durch die
umgebenden StralRen bereits vorbe-
lastet. Vom Planungsgebiet selbst
gehen Emissionen auf die Umgebung
aus.

Die néachstgelegene Wohnbebauung
befindet sich ca. 245 m o6stlich der
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Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o | = o | —
[ [ [
ol E|lc|l ol Elcl ol E|

Planungsflache in einem Mischgebiet.
Da sich ostlich bereits ein Gewerbe-
gebiet befindet und die Flache inner-
halb des Planungsgebietes bereits
durch einen gewerblichen Betrieb be-
baut ist, kann davon ausgegangen
werden, dass die nachstgelegenen
Immissionsorte von Wohngebauden
im Osten durch die Anderung des
Nutzungscharakters und die ausrei-
chende Entfernung nicht beeintrach-
tigt werden. Somit kann von einem
ausreichenden Larmschutz fur die
schutzbedurftige Nachbarschaft aus-
gegangen werden.

Flache X X X Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an die bestehende
Bebauung und Infrastruktur kann
ein sparsamer Flachenverbrauch
nachgewiesen werden.

Wechselwir- | x X X Die Wechselwirkungen zwischen den
kungen zwi- einzelnen Schutzgutern bewegen
schen den sich in einem normalen, Ublicher-

weise anzutreffenden Rahmen. Sie

einzelnen )

Belangen des wurden in den Bet_r_achtun_gen zu den
einzelnen Schutzgitern mitbertck-

Umwelt- sichtigt.

schutzes Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten.

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
groReren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere geféahrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfuhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmaRnahmen fur den Innen-
und AuRRenbereich bertcksichtigt werden.
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8.4

Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands)

= durch die Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes
* Dbei Nichtdurchfuihrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattdnderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

Immissionen,
Larm,
Lufthygiene

Das Planungsgebiet ist durch die umgebenden Stra-
Ren bereits vorbelastet. Vom Planungsgebiet selbst
gehen Emissionen auf die Umgebung aus.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca.
245 m 0Ostlich der Planungsflache in einem Mischge-
biet. Da sich 6stlich bereits ein Gewerbegebiet befin-
det und die Flache innerhalb des Planungsgebietes
bereits durch einen gewerblichen Betrieb bebaut ist,
kann davon ausgegangen werden, dass die nachstge-
legenen Immissionsorte von Wohngebauden im Os-
ten durch die Anderung des Nutzungscharakters und
die ausreichende Entfernung nicht beeintrachtigt
werden. Somit kann von einem ausreichenden Larm-
schutz fur die schutzbedurftige Nachbarschaft ausge-
gangen werden.

-
Umwelt- und 5 E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfihrung
Naturschutzes S o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennut-
und der Land- 2 5 | & |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege g |22 |2 |maRnahmen

=) = W d)
Schutzgut Mensch X Larm- und Schadstoffimmissionen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der Deckblattdnderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen
=] = @)

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und | X Die bestehenden Baume bleiben erhalten. Der IST-Zustand mit der
Pflanzen, Auf Grund der bereits bestehenden Nutzung der Fla- | Darstellung als landwirtschaftliche
sowie che als Gewerbe und die Lage entlang der Flache bliebe erhalten.
biologische Vielfalt Bahntrasse sind die Lebensgrundlagen fur samtliche | Dies bedeutet keine Anderung

Tiergruppen in diesem Lebensraum als relativ un- gegeniber dem IST-Zustand.
gunstig zu bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte
Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen Fla-
chen ist als relativ gering anzusprechen.
Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte
Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf dieser Fla-
che ist als relativ gering anzusprechen.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* abgehandelt.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich liegt teilweise im wassersensib-
len Bereich. Daher kann von einem geringen Flur-
wassergrundabstand auf der auRersten westlichen
Planungsflache im Nahbereich des Mainbachs ausge-
gangen werden. Ansonsten besitzt das Gelande ei-
nen intakten Grundwasserflurabstand.

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen
=) = @)
Schutzgut X Durch die Deckblattdnderung Nr. 14 im Verfahrens- | Der IST-Zustand mit der
Boden bereich ergibt sich eine zuséatzliche Versiegelung Darstellung als landwirtschaftliche
durch die geplante Bebauung. Das Schutzgut Boden | Flache bliebe erhalten.
erfahrt somit einen zusatzlichen Eingriff. Durch die Dies bedeutet keine Anderung
Nutzung der vorhandenen guten Anbindungen an die | gegenuber dem IST-Zustand.
bestehende Infrastruktur und die optimal vorgese-
hene Ausnutzung der neu geplanten Flache wird
dem Grundsatz ,flachenschonender Umgang mit
Grund und Boden* entsprochen.
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.
Schutzgut X X Das Gelande liegt nicht innerhalb eines Uber- Der IST-Zustand mit der
Wasser schwemmungsgebietes. Darstellung als landwirtschaftliche

Flache bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Schutzgutern bewegen sich in einem normalen,
ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern
mitberucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

b
Umwelt- und S I° Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes 3 o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennut-
und der Land- g ol 3 | zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege 0 E E 2 | maBnahmen
=) = 3
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Luft und X Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Der IST-Zustand mit der
Klima Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Darstellung als landwirtschaftliche
Luftaustauschbahnen handelt. Durch die Versiege- Flache bliebe erhalten.
lung wird sich kleinklimatisch im Bereich der Pla- Dies bedeutet keine Anderung
nungsflache nicht viel verandern. gegeniber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Mainahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als landwirtschaftliche
Flache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen
=] = @)

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Das Landschaftsbild erfahrt durch die Ausweisung Der IST-Zustand mit der
Landschaftsbild und der Gewerbeflache eine zusatzliche Beeintrachtigung | Darstellung als landwirtschaftliche
Erholung des bereits durch die bestehende Bebauung und die | Flache bliebe erhalten.

umgebenden StralRen, sowie durch die Bahntrasse Dies bedeutet keine Anderung

veranderten Landschaftsbildes. gegeniber dem IST-Zustand.

Die Flachen befinden sich im Anschluss an beste-

hende gewerbliche Bebauung und weisen nur ge-

ringe Erholungsfunktion aus.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind durch rand-

liche Eingrinungen im Westen zu minimieren.

Die Planungsflache weist nur geringe Erholungsfunk-

tion auf.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Kultur X Innerhalb der Deckblattdanderung Nr. 14 sind keine Der IST-Zustand mit der
und Sachguter Boden- und Baudenkméler vorhanden. Darstellung als landwirtschaftliche

Flache bliebe erhalten.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der Deckblattdnderungen Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Belange des Bemerkung
Umwelt- und Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes Deckblattanderungen Nr. 14 des Flachennut-
und der Land- zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege malnahmen

unerheblich
Mittlere
Erheblichkeit
erheblich

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qgultigen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wirden die Flachen weiterhin als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt bleiben.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infra-
struktur des Standortes (vorhandene Bebauung und ErschlieRung, gute Ver-
kehrsanbindung, bereits vorhandene Versorgungsanlagen) nutzen zu kdnnen.

8.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Auf eine Untersuchung alternativer Planungsmdglichkeiten kann verzichtet wer-
den. Innerhalb der Planungsflache befindet sich bereits ein genehmigter Gewer-
bebetrieb.

Diese Erweiterung des Gewerbegebietes Vordersarling kann aus den vorgenann-
ten Grunden als sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft wer-
den, was einen Vergleich mit alternativen Planungsmoglichkeiten an anderer
Stelle im Gemeindegebiet obsolet erscheinen lasst.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmalRnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Die von der Deckblattanderung Nr. 14 des Flachennutzungsplanes betroffene Fla-
che befindet sich im Gemeindegebiet von Unterdietfurt, westlich von Vordersar-
ling, in der Gemarkung Huldsessen. Im Osten schliel3t das bereits bestehende
Gewerbegebiet Vordersarling an. Die Planungsflache wird im Norden durch die
GemeindeverbindungsstralRe ,,Gewerbegebiet Vordersarling” und im Siden durch
die Bahnlinie ,,Passau Hbf - Neumarkt St. Veit” begrenzt. Im Westen fuhrt der
unbefestigte Weg ,,Heuweg* vorbei, der mit einem unbeschrankten Bahntber-
gang die Bahngleise quert. Innerhalb der Planungsflache befindet sich bereits ein
genehmigter Gewerbebetrieb.

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unter-
dietfurt stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dar. In den
rechtswirksamen Deckbléattern 2, 5 und 6 wurde bereits das bestehende Gewer-
begebiet 6stlich des Planungsgebietes dargestellt. Die bestehende unterirdische
Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden ist ebenfalls dargestellt.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als Ge-
werbeflache darzustellen. Erganzend dazu werden die dstlich des unbeschrankten
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Bahnubergangs gelegenen Flur-Nrn. 1289/8 und 1177/12 Gemarkung Vordersar-
ling als Bahnanlagen dargestellt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beziglich der Schutzguter werden insgesamt als

gering eingestuft und in der weiterfihrenden Bauleitplanung erfasst, bewertet und
der notwendige Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 27.01.2022, 04.10.2022, 10.01.2023

/asula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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