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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplanénderung betrifft den Bebauungsplan ,Moarsiedlung“ vom
26.02.1966 der friheren Gemeinde Huldsessen.

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterdietfurt wird mit
dieser Bebauungsplananderung nicht tangiert.

Diese Bebauungsplananderung dient dem Zweck ein gréeres noch nicht
bebautes Grundstiick zu teilen, nachzuverdichten und den Bebauungsplan
den heutigen Erfordernissen anzupassen.

Lage, Grole u. Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt im Norden des Baugebietes ,Moarsiediung” und hat eine
Grée von ca. 0,498 ha.

Das Gelénde fallt stark nach Nordwest.

Grundwasser ist nicht vorhanden, jedoch ist mit Hangwasser aus der westlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flur zu rechnen.

Aus der Erfahrung der angrenzenden bebauten Grundstiicke sind u.U.
MaRnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes
erforderlich. Ein Bodengutachten ist daher vor Beginn der Realisierung
notwendig.

Derzeitig wird das Gelande als Gringelande landwirtschaftlich genutzt.
Baumbestand ist nicht vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
WA Aligemeines Wohngebiet

Im Baugebiet sind vorgesehen:
5 Einfamilienhduser mit jeweils max. 2 WE

Statistik:
Die statistischen Werte des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes &ndern sich
aufgrund dieser Anderung nicht wesentlich.

Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich

ErschlieBung

Das Baugebiet wird tiber die bestehende Wendeplatte der
Moarsiedlungsstrae in sémtlichen Sparten (StraBe, Wasser, Kanal, Strom,
Telefon) erschlossen, lediglich das Oberflachenwasser muBl aus
Kapazitatsgriinden des bestehenden Kanals seberat mittels Sickerschacht —
zentral oder pro Parzelle — abgeleitet werden.

Die ErschlieBung wird in Abstimmung mit der Gemeinde von privater Seite
vorgenommen und nach Abschiuf3 der MaBnahme der Gemeinde tibergeben.



Uberschlagige Kosten u. Finanzierung

Entfallt, da diese zur Ganze den MaBnahmentrager betreffen.
Nachfolgelasten, wie etwa die Betriebskosten fur eine Schmutzwasser-
hebeanlage werden derzeit mit der Gemeinde noch verhandelt und vor
Erlangung der Baureife vertraglich abgesichert.

Umweltbericht

1. Da es sich um eine Bebauungsplanédnderung handelt, die keine
Ausweitung des Geltungsbereichs des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
vorsieht, sondern eine Nachverdichtung der schon bestehenden
Siedlungsbebauung mit bestehenden Baurecht, soll mit der vorliegenden
Planung eine umweltgerechte Lésung gefunden werden.

Da im Gemeindegebiet nach wie vor Wohnraumbedarf besteht wird u.U.
durch diese Bebauungsplananderung anderweitige Baulandausweisungen
nicht, bzw. nur in geringeren Umfang notwendig.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen, einschl. der Prognosen bei Durchfithrung der Planung:
SCHUTZGUT BODEN
Der Untergrund besteht aus leichtem bis mittelschwerem, I6sbarem Boden
und kiesigem Ton. Der Untergrund erschwert die Versickerung von Nieder-
schléagen vor Ort.

Baubedingt werden gréRere Flachen verandert und Oberboden zwischen-
gelagert. Durch die Anlage von Gebauden einschl. ihrer befestigten
Flachen (GRZ = 0,25), sowie der befestigten offentlichen StralRen werden
max. 30 % der Gesamtflache dauerhaft versiegelt. Es entstehen durch die
Wohnnutzung keine nennenswerten betriebsbedingte Belastungen.
Vermeidungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren, z.B. durch
Begrenzung der versiegelten Flachen.

Es sind aufgrund der Versiegelung und des Untergrundes Umweltaus-
wirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasser steht in den zu erwartenden Keller- bzw. Fundamenttiefen
nicht an. In einzelnen Bereichen sind kiesige Schichten mit geringer
Machtigkeit eingebaut, die bei stéarkeren, langanhaltenden Niederschlagen
teilweise Oberflachenwasser fuhren.

Die DurchstoRung dieser Schichten sollte mehr aus baulicher-statischer
Sicht vermieden werden.

Ist dies unvermeidbar, so sollte durch geeignete Maf3nahmen (Drainage)
das Wasser an der Bergseite gefasst und hangseitig wieder der
wasserfihrenden Schicht zugefihrt werden. Eine Einleitung in die
Bodenversickerung ist zu vermeiden. Unzulassig ist die Einleitung in den
Schmutzwasserkanal.

Es sind aufgrund der Bebauung Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Baugebiet befindet sich in einer mittleren Hanglage und beeinflusst
weder Hangkanten/-riicken, noch Talsohlen. Weiterhin ist das Gebiet
bereits von 2 Seiten bebaut.

Es sind daher keine gréBeren Beeintrachtigungen fiir das Kleinklima zu
erwarten.



Es sind aufgrund der Bebauung Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Das Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Intensiv-Wiesenflache
genutzt.

Durch die festgesetzte Durchgriinung des Baugebietes, vor allem auch mit
Straucher und Baumen dirfte die Bodenversiegelung und die Gebaude
den jetzigen Zustand nicht verschlechtern.

SCHUTZGUT MENSCH (LARM-IMMISSION)

Das geplante Baugebiet ist keiner L&rm-Immission ausgesetzt.

Durch die Neubebauung wird, bedingt durch die SackgassenerschlieBung,
der Durchgangsverkehr der bestehenden Bebauung etwas erhéht. Dies
betrifft jedoch nur die Verkehrs-Frequenz, nicht den Larmpegel.

. Alternative Planungsméglichkeiten:

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden alternative Entwicklungs-
raume fur Wohnen untersucht. Da bereits ein Baurecht vorliegt, wird dieser
Bebauung der Vorzug gegenilber einer Neuausweisung gegeben. Das
Bebauungsplan-Anderungsverfahren wurde aufgrund der geénderten
Gesetzeslage und der etwas dichteren Bebauung jedoch notwendig. Imj
Rahmen der Planung wurden andere ErschlieBungskonzepte tiberprift.
Dazu zahlt auch eine StichstraRen-ErschlieBung von Norden, die aus
Grunden der Verkehrssicherheit verworfen werden musste. Die lockere
Bebauung nimmt Rucksicht auf die steile Hanglage, um massive Eingriffe
im Bodenuntergrund durch Erdbewegungen, Stitzmauern und noch
steilere Béschungen zu vermeiden.

. MaBnahmen zur Uberwachung:

Die vorgesehenen Mafinahmen zur Behandlung des Niederschlagwassers,
werden vom privaten MalBnahmentrager nach den Vorgaben der
Gemeinde errichtet und nach Fertigstellung der Gemeinde Gibergeben.
Dazu wurde zwischen den Parteien ein ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen. Von einer fachgerechten Wartung kann daher
ausgegangen werden.

. Zusammenfassung:

Fir das geplante Wohngebiet, das den Bedarf der einheimischen
Bevdlkerung decken soll, wurde das am nordlichen Dorfrand gelegene,
schon mit einem Baurecht versehene, Grundstiick gewabhilt. Es sind keine
wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch eine intensive
Durchgriinung, den Bau von Graben sowie Sicker- und Retentionsbecken
werden differenzierte Vermeidungsmaf3nahmen getroffen.



Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen |Auswirkungen | Auswirkungen

Boden geringe mittlere geringe mittel
Erheblichkeit [ Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und mittlere mittlere geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(L&rm- Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Immission

Landschaft |geringe mittlere geringe gering
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht

Sachgiiter betroffen

Okologische Ausgleichsmafnahmen

Zur 6kologische Ausgleichsmaflnahme dient das Grundstiick FI.Nr.
261/Teilfl. der Gemarkung Huldsessen. Die Flache ist wegen der derzeit
noch intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzung, wie folgt in eine

artenreiche Magerwiese umzugestalten und zukinftig zu unterhalten.

1. Ein Jahr vor der MaRnahme ist die Flache mit einer Grasansaat

einzusden und ohne Dingung als Wiese zu bewirtschaften.

2. Im Juni des Jahres der Ma3nahme ist von der Fidche der nahrstoff-
reiche Oberboden abzuschieben und abzutransportieren. Die Dicke

des Bodenabtrags hangt von den Boden- und Bewirtschaftungs-

mafnahmen ab. Der Oberboden ist ordnungsgeman zu verwerten.

3. Innerhalb von max. 4 Wochen nach dem Bodenabtrag ist samen-
reiches Mahgut von geeigneten Spenderflachen aufzubringen. Das
Mahgut muB}  frisch® aufgebracht werden, damit das Samenmaterial

noch anhaftet (kein Heu). Die Auflagendicke des Mahgutes von
verschiedenen Faktoren wie z. B. Bodentyp und Okologischer Qualitat
sowie Halmldnge ab. Sie liegt normalerweise im Bereich von ca. 5 —
10 cm.

Die Mahd der Spenderflache darf max. 24 Std. vor der Ubertragung
erfolgen und das Mahgut muB} sofort nach der Mahd zu Zeilen
zusammengerecht werden, damit es nicht abtrocknet. Die Auswahl der
Spenderflache erfolgt durch die Untere Naturschutzbehérde. Die
Abwicklung der MaRnahme erfolgt durch den Eingriffsverursacher.

Je nach Witterungsverlauf soll anschlieRend das ausgebreitete
Mahgut noch 1 — 2 mal gewendet werden, damit méglichst viel Samen
ausfallt.



5. AnschlieRend ist fur die nachsten ca. 2 Jahren Entwickiungs-
management erforderlich, das in erster Linie dazu dient, Problemarten
zu bekampfen (Ampfer, Ackerkratzdistel, Neophyten etc.) Dabei sind
nur mechanische Verfahren zuldssig. Eine flichige Anwendung von
Herbiziden ist nicht erlaubt. Die Fldche wird in dieser Zeit nicht
gemaht.

6. Frihestens ab dem 3. Jahr nach der Mahgutiibertragung ist eine
Teilflichenmahd méglich. Es werden immer nur Teilflichen geméht in
wechselndem Rhythmus. Pro Jahr kdnnen max. zweidrittel geméht
werden. Das Mahgut ist von der flache zu entfernen und
ordnungsgemal zu verwerten. Eine Mulchmahd/Schlegelmahd ist
nicht zulassig.

7. Das Entwicklungsziel ,artenreiche Magerwiese” unter diesen
Bedingungen wird nach 5 — 10 Jahren erreicht sein.

8. Es ist geplant die Ma3nahme im Jahre 2009 zu beginnen.

9. Abweichungen von diesen Vorgaben sind im Einvernehmen mit der
UNB mdéglich.

F Voraussichtliche Auswirkungen u.
Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig
auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird.

Massing, den 28.10.2008
Massing, den 25.08.2008 .\ _
Massing, den 30.01.2006 Unterdietfurt, den ......0.....o. c8Ud .
Massing, den 14.06.2006
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