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Bebauungsplan "Einfeld", Unterdietfurt

BEGRONDUNSGEG

0. Vorbemerkung

Die Gemeinde Unterdietfurt hat gemdB GemeinderatsbeschluB
vom 08. Mdrz 1979 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

fir die sidlich der Pfarrsiedlung liegende Flache be-
schlossen. Die durch diese MaBnahme betroffenen Flur-
sticke sind im einzelnen festgehalten. Der Bebauungs-

plan erhdlt die Bezeichnung "Einfeld". Der Flichen-
nutzungsplan fir die Gemeinde Unterdietfurt ist zur Zeit
bei der Ortsplanungsstelle fir Niederbayern in Bearbeitung.
Die geplante Gebietserweiterung siidlich des Wohngebietes
"Pfarrsiedlung" wird von ortsplanerischer Seite als positiv
angesehen, wenn dadurch die Ortsrandsituation verbessert
wird.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes wurde das Ing.-Biiro
P. Kessler, Eggenfelden beauftragt.

Die geplante Bebauung wird in 3 Bauabschnitte untergliedert,
wobei jeder Bauabschnitt in sich als abgeschlossen gilt,

so daB bei Stagnation des Bedarfs nach einem Bauabschnitt
kein stadtebaulicher Torso entsteht.

Der Geltungsbereich fiir den 2. und 3. Bauabschnitt ist

im Bebauungsplan-Vorentwurf eingezeichnet, ebenso die
ErschlieBungstrager. :

Die folgenden Aussagen gelten fiir den Geltungsbereich von
Bauabschnitt 1.

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt siidwestlich des Ortskernes von
Unterdietfurt siidlich der Pfarrsiedlung. Es umfaBt Teil-
sticke der Flurstiicke Nr. 3, 1777 und 1776.



Hinweise zur Planung und Planungszie]l

Der Bebauungsplanvorentwurf ist im MaBstab 1 : 1000 dar-
gestellt. Die Festlegung der stddtebaulichen Grundkonzeption
erfolgte mit Beratung der Ortsplanungsstelle und im Einver-
standnis mit der Gemeinde.

Im kiinftigen Bebauungsplan soll das Baugebiet als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNV0O ausgewiesen werden.

Der kinftige Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungs-
bereiches eine geordnete bauliche Entwicklung sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Bauorundstiicke
sicherstellen. Durch die Festsetzung der zulidcsigen und
zwingend vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse und der
EingrinungsmaBnahmen zur freien Landschaft hin soll eine
landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung erreicht werden.

Die vorgesehenen Pflanzungen entlang der ErschlieBungs-
strafe dienen der Verdeutlichung der StraBenfihrung.
Der Bebauungsplanvorentwurf soll auch die Grundlage fiir
die Festsetzung der Ersch]ieBungskostenbeitragssatzung
bilden und die Planung der Gffentlichen Verkehrsflidchen
vorbereiten.

Gelande- und Bodenverhiltnisse

Das Baugebiet steigt continuierlich von Norden nach Siliden
leicht an (siehe auch Hohenschichtlinien).

Der Untergrund besteht aus Lehm, die Humusauflage ist

ca. 35 cm stark.

StraBenbau

Das geplante Baugebiet wird iiber eine StichstraBe mit ein-
seitigem Gehweg erschlossen. Die StichstraBe ist-an das in
der Pfarrsiedlung bestehende ErschlieBungssystem angebunden,
von dort wird die Verbindung zum Ortskern hergestellt. Im
Osten wird die StichstraBe durch einen Wendehammer begrenzt.
Dieser ist so angelegt, daB eine spitere Weiterfiihrung der
StraBe bei Realisierung des angrenzenden Bauabschnittes
problemlos erfolgen kann. Ebenso ist im Westen eine Ver-
ldngerung der StichstraBe moglich.

Von der Wendeplatte im Osten wurde ein FuBweg zum Ortskern
eingeplant.



Wasserw{rtschaft

Wasserversorgung

Die Erstellung einer zentralen Wasserversorgungsanlage ist
geplant, das Baugebiet kann an diese Anlage angeschlossen
werden,

Abwasserbeseitigung

Die Errichtung einer zentralen Abwasserbeseitigungsanlage
ist vorgesehen, die Entwdsserungsanlagen sind geplant und
die Vergabe der Bauarbeiten ist bereits in die Wege ge-
lTeitet. Das Baugebiet kann an die geplanten Abwasserbe-
seitigungseinrichtungen angeschlossen werden.

Mullbeseitigung

Das Baugebiet kann an die bereits bestehende zentrale
Millabfuhr angeschlossen werden.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die OBAG. Die
durch das Baugebiet fiihrende Hochspannungsfreileitung
ist mit den ndtigen Schutzabstdnden in der Planung be-
ricksichtigt.

Festsetzungen

Siehe Bebauungsplan-Vorentwurf.

Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldche

Bauabschnitt 1:

Bruttobaufldche 21.100 m2
./. geplante StraBe

+ Wendehammer und FuBwege 2.350 m2
./. Griinfldche 400 m2

Nettobauflache 18.350 m2



Ermittlung der Wohngebdude und Einwohnerzahl

8 Gebdude E + 1 ' 16 WE

(Zweifamilienhaus)

11 Gebdude E + D 11 WE
Gesamt 27 WE

27 WE x 3,0 = ca. 81 Einwohner

81 E
ha Bruttobauflache

ca. 39 E/ha

Wohndichte: 57

Im Geltungsbereich sind somit 27 Wohneinheiten geplant.
Es kdnnen ca. 81 Einwohner angesiedelt werden. Dadurch
ergibt sich eine Wohndichte von ca. 39 E/ha brutto.

Ermittlung der ErschlieBungskosten

1. VerkehrserschlieBung

Art GroBe DM/Einheit Gesamt

FuBweg 495 m2 35,-- DM 17.325,--

WohnstraBe mit

Wendehammer 1855 m2 55,-- DM 102.025,--

Begrenzung

Granitstein B 7 520 m 50,-- DM ?26.000,--
Gesamt DM 145.350,--

Grunderwerb: 2350 m2 15,-- DM 35.250,--

VerkehrserschlieBung gesamt DM 180.600,--



2. Kanalisation

DM/
Art GroBe/Tiefe Einheit Gésamt
Mischwassersystem
STZ DN 300 100 m/@ 2,90 m 260, -- DM 26.000,--
Mischwassersystem
B DN 400 110 m/@ 2,90 m 260, -- DM 28.600,--
DM 54 .600,--

Anschliisse an bestehende Leitung wund
sonstiges DM 2.400,--

Kanalisation gesamt DM 57.000,--

3. Wasserleitung
DM/

Art GroBe Einheit Gesamt
PVC DN 100 210 m 90, -~ DM 18.900,--
Keilovalschieber 2 Stiick 450,-- DM 900,~-
Unterflurhydrant 1 Stiick 800,-- DM 800,--

Wasserleitung gesamt DM  20.600,--

4. StraBenbeleuchtung

3 Stick a DM 1.800,-- gesamt DM 5.400,--



12.

ErschlieBung insgesamt

1. Verkehr DM 180.600,--
2. Kanal DM 57.000,--
3. Wasser DM 20.600,--
4. Bcleuchtung DM 5.400,--

Kosten fir offentliche PflanzmaBnahmen, sowie Pflanz-

mafnahmen entsprechend PTanzeichen und Pflanzgebot 1im

privaten Bereich

Die lberschidgigen Kosten fiir Pflanz-
mafBnahmen, soweit sie im Grinordnungs-
plan gekennzeichnet sind, gliedern sich
wie folgt:

Pfianzungen gemdR Pflanzgebot fiir
offentlichen und privaten Bereich:

GroBbdaume ca. 20 Stiick DM 380,-- DM 7.600,~--
einschl., Pflanzarbeiten und

Nebenkosten, Pflege DM 5,-- DM 100,--
Pflanzung entlang der Siidgrenze des

Bebauungsgebietes:

Strauchpflanzung einschlieBlich

Pflanzarbeiten und Nebenkosten

240 m2 DM 30,-- DM 7.200,--
Pflege m? ca. DM 0,10 DM 24 ,--
Pflanzung im Bereich des FuB-

weges zum Ortszentrum

240 m2 DM 30,-- DM 7.200,--
Sonstiges DM 376,~--
Grunderwerb Griinfldache

280 m2 DM 15,-- DM 4.200,--
Gesamtkosten der PflanzmaBnahmen

fir den Bereich der Griinplanung DM 26.700,--



13. Grundstiickskosten

18.350 m?

14. Kostenzusammenstellung

1. ErschlieBung
./. 10 % Gemeindeanteil

2. GrinmaBnahmen
./. 10 % Gemeindeanteil

3. Grundstiickskosten

4. Ingenieurleistungen

Insgesamt

15. Kosten je m?2 Grundstiicksflache

ohne Hausanschliisse

566.617,--
21.1700

Aufgestellt:

Eggenfelden, den 3005. 1980

Ingenieurbiiro
Dipl.Ing. Peter Kessler,
Coplan GmbH, Eggenfelden

490} g

= 26,85 DM/m?

DM 15,--
DM 263.600,--
DM 26.363,--
DM 237.337,--
DM 26.700,--
DM 2.670,--
DM 24.030,--
DM 275.250,--
ca.DM 30.000,--
DM 566.617,--

DM

275.250,--



